Mitteilungsblatt 2025 Ortsgemeinde Raubach

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet TalstraRe — siidlich des Holzbachs“
der Ortsgemeinde Raubach
Bekanntmachung der erneuten Veréffentlichung im Internet
und der
erneuten Offentlichen Auslegung
gemaB § 4 a Abs. 3, § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 03.02.2025 bis einschlieBlich 14.02.2025

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Raubach hat in seiner Sitzung am 29.11.2023 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet Talstrale — sidlich des Holzbachs* gem.
§§ 1, 2 ff. BauGB unter Abschiuss eines stadtebaulichen Vertrages aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient unter anderem dazu, die beiden Obergeschosse
des seit Uber einem Jahr leerstehenden Biirogebaudes in der Talstrale 2 als Wohnungen
nutzen zu konnen. Diese sollen entweder im Sinne von Betriebswohnungen von Beschaftig-
ten oder auch vom Betrieb losgelost genutzt werden kénnen. Gleiches gilt auch fiir die vor-
handene Betriebswohnung im Untergeschoss. Aktuell ist die Nutzungsanderung des zuvor
als Buro genutzten Gebaudes nicht maéglich, da sich dieses im AuRenbereich befindet. Da-
neben sollen auch die Gbrigen Gewerbeflachen Uberplant werden, um zu regeln, wie und in
welchem Mal} diese baulich genutzt werden kénnen.

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortsgemeinde Raubach und ist von der Ortslage durch den
Holzbach getrennt. Es befindet sich in der Flur 6, Gemarkung Raubach. Es schlieftt sich im
Osten an den Teil der TalstralBe an, der stdlich des Holzbaches gelegen ist. Im Stiden, Wes-
ten und Norden schlielen sich Uberwiegend Waldflachen an dieses an.

Das Plangebiet ist in beigefugter Anlage 1 unmaRstéblich durch eine hervorgehobene, ge-
strichelte Linie darstelit.

Eine externe Ausgleichsflache befindet sich auf dem Flurstick 77/2, Flur 2, Gemarkung
Raubach (teilweise).

Die in Rede stehenden Flachen sind im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pu-
derbach als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die Ortsgemeinde Raubach hat am 27.06.2024 den vorgestellten Planentwurf des Bebau-
ungsplanes , Gewerbegebiet Talstrae - stdlich des Holzbachs” angenommen und die
Durchfuhrung der formellen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand daraufhin in der Zeit vom 19.08.2024 bis einschlieRlich
25.09.2024 statt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail



vom 08.08.2024 beteiligt und hatten ebenfalls bis einschlielich 25.09.2024 Zeit zur AuRe-
rung.

Nach Abschluss des formellen Beteiligungsverfahrens hat sich ein neuer Ortsgemeinderat
konstituiert. Dieser beschloss am 12.12.2024, dass im gesamten Bebauungsplanbereich
Anlagen flur die Kinderbetreuung und Schulen ausgeschlossen werden sollen. Zusatzlich
bevorzugte der Gemeinderat die Festsetzung einer anderen, gemeindeeigenen Fléache als
Ausgleichsflache.

Da es sich bei diesen Anderungen nicht bloR um redaktionelle Anpassungen handelt, son-
dern um solche, die zu einer erstmaligen oder starkeren Berlihrung von Belangen fiihren
kénnen, ist die Durchfihrung einer erneuten Offenlage notwendig geworden.

Durch die Bauleitplanung wird in einem nicht unerheblichen MaRe in Umweltbelange einge-
griffen. Aus diesem Grund ist nach § 1a BauGB eine Beschreibung von MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes in die Natur erforderlich. Der
Begrundung ist daher ein entsprechender Umweltbericht beigefigt.

Im Rahmen der erneuten Verdffentlichung im Internet bzw. der erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar und kénnen einge-

sehen werden:

Art der Umweltin-
formation /
Schutzgut

Unterthemen (Kurzcharakterisierung)

Quelle

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfait,

Hinweise zur Prufung artenschutzrechtlicher Belange

Stellungnahmen

Kreisverwaltung Neuwied,

Artenschutz
untere Naturschutzbehdérde
vom 22.02.2024
Gutachten
- Beschreibung der Ausgangslage und des Auftrags Artenschutzrechtliche Vor-
- Beschreibung der rechtlichen Grundlagen prifung zum Bebauungsplan,
(6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe- .,Gewerbegebiet Talstralle -
statten sowie Biotopkartierung, nationale Schutzgebiete, | stdlich des Holzbachs®;
FFH Richtlinie/Vogelschutzgebiete) Buro fur Landschaftsékologie
- Artenschutzrechtliche Vorprifung (Auswertung vorlie- aus Weilburg
gender Daten und Gelandebegehung) vom 28.04.2024
- Ergebnisse der Untersuchungen
(Lebensraumstrukiuren, Végel, Fledermause und weite-
re Saugetiere, Amphibien und Reptilien sowie Insekten)
- Fazit und durchzufihrende Mafinahmen
Wald Stellungnahmen

- Anforderungen an die Anderung der
Bodennutzungsart

- Mindestsicherheitsabsténde zur Bebauung

- Waldbrandgefahrdung

- waldrechtliche Ausgleichsmafinahmen

Forstamt Dierdorf
vom 08.03.2024 und vom
19.08.2024




Boden Stellungnahmen
- Bergbau und Altbergbau Landesamt fur Geologie und
- Boden und Baugrund: aligemein Bergbau
- Boden und Baugrund: mineralische Rohstoffe vom 16.02.2024 und vom
17.09.2024
- Altlastenverdachtsflachen Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz
vom 29.01.2024
und vom 25.09.2024
Wasser Stellunghahmen
- Hochwasserschutz Kreisverwaltung Neuwied,
- Uberschwemmungsgebiete untere Landesplanung
- Starkregen- und Sturzflutengefahren vom 22.02.2024, vom
- Hinweise zu Oberflachengewassern sowie deren na- 24.09.2024 und vom
turnahe Entwicklung 30.09.2024 ‘
- Niederschlagswasserbewirtschaftung
- Wasserschutzgebiete Struktur- und Genehmi-
- Oberflachengewdasser gungsdirektion Nord,
- Uberschwemmungsgebiet/Hochwassergefahrdung Regionaistelle Wasserwirt-
- Starkregen- und Sturzflutengefahren schaft, Abfallwirtschaft, Bo-
- Niederschlags- und Abwasserwasserbewirtschaftung denschutz
vom 29.01.2024 und vom
25.09.2024
- Wasserver- und Entsorgungsleitungen Verbandsgemeindewerke
- Wasserschutzgebiete Puderbach
vom 23.02.2024 und vom
24.09.2024
- Léschwasserversorgung Kreisverwaltung Neuwied,
Brand- und Katastrophen-
schutz
vom 22.02.2024
Landschaft Stellungnahmen

- Schutz des Landschaftsbildes

Kreisverwaltung Neuwied,
Bauleitplanung, untere Lan-
desplanung

vom 22.02.2024

Mensch und seine
Gesundheit

Larmimmissionen / Schallschutz

- Schienenverkehrslarm

Stellungnahmen

Lappwaldbahn Service
GmbH
vom 11.01.2024

- gewerblicher Larm
- Strallenverkehrslarm (L 267)
- Schienenverkehrslarm

Kreisverwaltung Neuwied,
Bauleitplanung, untere Lan-
desplanung

vom 22.02.2024




- Strallenverkehrslarm

Landesbetrieb Mobilitat
Cochem-Koblenz

Vom 23.02.2024 und vom
14.08.2024

- gewerblicher Larm

Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Regio-
nalstelle Gewerbeaufsicht
vom 23.01.2024

- Radonpotenzial

Kreisverwaltung Neuwied,
untere Landesplanung
Vom 22.02.2024

- Situation und Aufgabenstellung

- Grundlagen

- Anforderungen an den Schallschutz im Rahmen der
Bauleitplanung

- Situationsbeschreibung

- Emissionskontingentierung (gewerblicher Larmy)

- Ermittlung der Gerauscheinwirkungen (Stralen- und
Schienenverkehrslarm)

- Prognoseverfahren

- Berechnungsergebnisse

- Bewertung der Berechnungsergebnisse

- Schallschutzmalnahmen (aktiv/passiv)

- Vorschlage zu textlichen Festsetzungen zur Larmredu-
zierung im Bebauungsplan

Gutachten

Schalltechnisches Progno-
segutachten zum Bebau-
ungsplan ,,Gewerbegebiet
TalstralRe — sudlich des
Holzbachs™ in Raubach,
Graner+Partner Ingenieure
aus Bergisch Gladbach
vom 24.05.2024

Erneuerbare Ener-
gien

- Hinweise zur Nutzung erneuerbarer Energien

Stellungnahmen

Kreisverwaltung Neuwied,
untere Landesplanung
vom 22.02.2024

Umweltbelange
insgesamt

Schutzgiiter Mensch, Flora/Fauna/Artenschutz, Bo-
den, Wasser, Klima/L.uft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachgiiter, Betroffenheit gesetzlicher
Schutzgebiete, Wechselwirkungen der Schutzgiiter

- Kurzdarsteliung der inhalte und Ziele des Bebauungs-
planes

- Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpla-
nungen sowie deren Bedeutung fir den Bebauungsplan
- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

- MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

- Planungsalternativen

- erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

- Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

- Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

- Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Planunterlagen

Umweltbericht
Stand 14.01.2025

In der Sitzung des Gemeinderates am 12.12.2024 hat die Ortsgemeinde Raubach den vor-
gelegten Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Talstrale — sidlich des Holz-
bachs" angenommen und die Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach mit der Einleitung
der erneuten, formelien Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 4 a Abs. 3 BauGB |.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.




Die Dauer der Veroffentlichungsfrist gemiR § 4 a Abs. 3 BauGB erstreckt sich auf die
Zeit vom 03.02.2025 bis einschlieflich zum 14.02.2025.

In dieser Zeit kann der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Talstrae — stidlich
des Holzbachs" mit der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung ein-
schlielich dem Umweltbericht sowie der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung und dem schall-
technischen Prognosegutachten zusammen mit den vorliegenden, umweltbezogenen Infor-
mationen im Internet unter folgender Internetadresse eingesehen werden:

www.puderbach.de

Wahlen Sie auf der Startseite im Auswahlifeld ,Direkt zu“ den Button ,Bauleitplanung®. An-
schlieend kdnnen sie auf der rechten Seite der Homepage unter ,Laufende Bauleitplanver-
fahren" die Planunterlagen des Bebauungsplanes ,, Gewerbegebiet TalstraRe — sidlich des
Holzbaches" im PDF-Format downloaden.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit wahrend der Veroffentlichungsfrist Zugang zu den Planun-
terlagen Uber die 6ffentliche Auslegung zu erhalten. Dabei kénnen der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit seinen zugehérigen Unterlagen und die vorliegenden, umweltbezogenen
Informationen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach, Fachbereich 3 (Natiirli-
che Lebensgrundlagen und Bauen), HauptstraBe 13, 56305 Puderbach, Zimmer 115, wah-
rend der allgemeinen Offnungszeiten

Montag-Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag-Mittwoch 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

von jedermann eingesehen werden.

Darlber hinaus besteht wahrend der Verdoffentlichungsfrist die Méglichkeit, die in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Normen und Richtlinien am Ausle-
gungsort der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach einzusehen.

Zudem koénnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist Stellungnahmen zu der Pla-
nung nur in Bezug auf seine Anderungen oder Ergdnzungen sowie deren mogliche
Auswirkungen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach abgegeben werden. Die
vorgenommenen Anderungen oder Ergénzungen wurden in den Planunterlagen gelb mar-
kiert und durch eine rote Schrift hervorgehoben. Diese betreffen insbesondere die textli-
chen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und die festgesetzte Ausgleichsflache.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Emails kénnen an die
Emailadresse bauleitplanung@puderbach.de gerichtet werden. Bei Bedarf kénnen Stel-
lungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben werden (z.B. schriftlich per Post,
mundlich zur Niederschrift, per Fax, ...). Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Ein Zugriff Uber das GeoPortal Rheinland-Pfalz als zentrales Internetportal des Landes
(http://www.geoportal.rip.de) ist ebenfalls moglich.



Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach, den 22.01.2025

\) JL& U A

(Volker Mendel)
Blrgermeister
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Katasterderwaltung Rheinland-Pfalz
(Zus! ng vom 15. Oktober 2002)




Externe Ausgleichsflache:

Ausgleichsflache
Flurstlck 77/2, Flur 2
Gemarkung Raubach
Grole: 1.950 gm
naturlicher Waldrand
(Nutzungsverzicht)

mit Baumreihe
(8 heimische standortgerechte
Laubbaume als Hochstamme)
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